Obec Cicrne na zédklade samostatnej pdsobnosti podla § 4 ods. 3 a) v spojitosti s § 6 zakona &,
369/1990 Zb. o Obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov, v stlade so zdkonom NR SR ¢.
443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a Vynosu Ministerstva vystavby
a regionaineho rozvoja SR & V-1/2007 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania vydava

Vseobecné zavizné nariadenie
obce Cierne ¢, 1/2021

upravujiceho sposob prendjmu obecnych najomnych bytov
Obce Cierne

, CL1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavizné nariadenie (d’alej len ,,VZN®) stanovuje podmienky prijimania
Fadosti, postup pri v§bere najomnikov obecnych ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Cierne
(dalej iba ,,ONB*) a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu. Upravuje spdsob vypoctu
ndgjomného v obecnych ndjomnych bytov vo vlastnictve Obce Cierne a urdenie finannej
zdbezpeky za uZivanie bytov. '

2. Vlastnikom a prenajimatefom uvedenych bytov je Obec Cieme, ktord ich nadobudla vystavbou
financovanou zdruZenim finanénych zdrojov Obee Cierne, podpory vo forme tveru zo Stitneho
fondu rozvoja byvania (d’alej len SFRB) a dotacie na obstardvanie ndgjomnych bytov poskytnutej
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

3. Obec Cierne vykondva spravu tychto bytov, zabezpeduje prenajfmanie bytov, uréovanie vy¥ky
najomného a riedi vietky pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podla prislu§nych ustanoveni
Obéianského zakonnika, zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni noviel a v zmysle zédkona &. 443/2010 Z. z.o dotaciach na rozvoj byvania a sociadlnom
byvani v zneni noviel.

4. Obec Cierne zachovéd najomny charakter bytov postavenych s podporou Stitneho fondu
rozvoja byvania po dobu 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudagného rozhodnutia.

CL.2
Naijomny byt

Obecnym najomnym bytom pre 1w¢el tohto VZN sa povaZuje byt vbytovom dome,
v polyfunkénom bytovom dome alebo rodinnom dome uréeny na byvanie.



€13
Podmienky pridelenia ONB

1. Ziadatel je obanom Slovenskej republiky, s trvalym pobytom v obci Cierne, tiez iny Ziadatel,
ktory sa po podpisani ndjomnej zmluvy chce sta” obéanom obce Cierne,

2. Do zoznamu uchadzacov o ONB sa nezaradia ob&ania, ktord:

a) poruSujlii dobré mravy v dome vo svojom bydlisku a jeho okoli a st o tom preukazatelné
doklady ( pri priestupkovom a blokovom konani ).

b) maji podlZznosti vo¢i obei, st &lenmi rodin dlhujticich obei a organizdcidm, ktorych
zriad’'ovatel'om je obec,

3. Ziadatel — opravnend fyzické d'alej musi spitiat’ podmienky taxativne uvedeng v §220ds. 3 a
nasl. zékona &. 443/2010 Z.z.

ClL4
Dizka ndjmu, opakované uzavretie ndjomnej zmluvy a zdsady spravy ONB

1. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve modze byt najviac tri roky okrem pripadov,

a) ak ngjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima bezbariérovy ndjomny
byt, priom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov alebo,

b) ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods.3 pism. e) zdkona & 443/2010 Z.z., ktorej sa prenajima
najomny byt, pri¢om doba ndgjmu v tomto pripade méZe byt najviac desat’ rokov.

2. N4jomea mé pravo na opakované uzavretie najomnej zmhivy o ndjme nijomného bytu, za
dodr7ania podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN, O moZnosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec alebo sprévca bytového domu informovat ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skongenia najmu n4jomného bytu. V pripade,
e ndjomca nemg zaujem o prediZenie ndjomnej zmiuvy je povinny oznamit’ tito skutodnost’ obei
minimélne tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu,

3. Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajiice z
najomnej zmluvy, nenaruduji pokojné byvanie ostatnych n&jomcov, neohrozuji bezpeénost’,
neporuduji dobré mravy v dome, nepodkodzuju byt, jeho prisluSenstvo, spolodné priestory a
zariadenia v dome, md ndjomca pravo na opdtovné podanie Ziadosti o uzatvorenie néjomnej
zmluvy na d’al$ie obdobie.

4. Ngjomnut zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnika podpisuje starosta obce.

5. U tychto bytov nemozZno realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

6. U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév.

7. Najomca ONB nemd nérok na pridelenic ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri

ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek ddvodu.
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8. K terminu ukonCenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené Skody.

9.V pripade, Ze sa ndjomea k terminu ukon¢enia nijomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
obec Cierne zabezpedi vypratanie ONB na naklady predmetného ngjomeu,

ClL5
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

1. Zaujemca o pridelenie najomného obeeného bytu podé obei Ziadost o pridelenie ndjomného
obecného bytu.

2. Zoznam Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu vedie Obecny trad v Ciernom, po dobu dvoch
rokov, pokial Ziadatel’ neobnovi svoju Ziadost', Po uplynuti lehoty dvoch rokov od podania Fiadosti
je Ziadost’ zo zoznamu Ziadaielov automaticky vyludend a Ziadatel si mdZe opakovane podat
ziadost’ o pridelenej najomného bytu.

3. Zoznam Ziadatelov prerokuje komisia pre pridefovanie ndjomnych bytov v silade s
podmienkami uréenymi tymto VZ,.

4. Komisia pre pridel'ovania ndjomnych bytov podéva navrh poslancom obecného zastupitel'stva
na schvalenie ngjomného bytu pre Ziadatel'a, ktory splnil stanovené kritérid v zmysle tohto VZN.

5. Poradovnik uchédzaCov o najomny byt je v zmysle Zékona &. 18/2018 o ochrane osobnych
tdajov neverejny,

6. Pri rozhodovani o prideleni bytu Ziadatelovi, ktory spitia podmienky podfa C1. 2 ods. 3 tohto
VZN, sa skimaju a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:

a) trvalé bydlisko,
b) poradie v zozname Ziadatel'ov.
¢} socidlne pomery a poéet nezaopatrenych deti,
d) spolupréica Ziadatel'a s obcou,
€) zabezpedovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdelavania, kultiry alebo ochrany pre obyvatelov
obce,

7. O pridelen{ bytu Ziadatelovi rozhodujii poslanci obecného zastupitel'stva na riadnom zasadnuti

obecného zastupitel'stva alebo obecnd rada na zdklade odpor¢ania komisic pre pridefovanie
ndgjomnych bytov.

CLé
Nijomnd zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknii na zéklade nsjomnej zmluvy a nie si upravené tymto
VZN, sa vzt'ahuji ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika,

2. N4jomnd zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najmé:



a) za¢iatok ndjmu,

b) dobu ndjmu,

¢) vySku mesaéného ngjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku finantnej zabezpeky za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu alebo spésob  ich
vypociu,

f) opis stavu négjomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skonéenie najmu,

i) zoznam os6b tvoriacich domécnost’ ndjomeu.

3. Ak Ziadatel' odmietne prideleny byt alebo nesthlasi s podmienkami stanovenymi tymto VZN a

ndgjomnou zmluvou, nemd nirok na pridelenic iného bytu a bude vyradeny zo zoznamu
uchadzacov,

CL7
Vyika najomného

1. Vyska ndjomného je uréovana vZdy aktudlnym a plainym uznesenim obecného zastupitel’stva
tak, aby zohladfiovala vietky naklady na ndjomny byt a socidlnu situdciu ndgjomeu.

2. Vo vySke ndgjmu st zahrnuté poplatky za el. energiu, plyn, vodné a stoéné a poplatky za odvoz
TKO.

CL8
Vymena bytoy

Obec Cierne ako prenajimatel’ neuskutodtiuje vymenu bytov medzi ndjomcami
€19

Skondenie ndjmu
N4jom ONB zanika:
1. Uplynutim doby néjmu, ak nebola této doba v zmysle tohto VZN prediZena.
2. Pisomnou dohodou medzi Obcou Cierne ako spraveom a ndjomcom.
3. Pisomnou vypoved'ou ndjomcu. Najom bytu sa skondi uplynutim vypovednej doby.
4. Vlastnik méZze pisomne vypovedat’ ndjom ONB ndjomcovi z dévodov, ak nijomca:
a) nesplita podmienky tohto VZN,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najmd tym, Ze nezaplatil véas
ndgjomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uivanim bytu za &as dlhsi ako 3 mesiace,



c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu Obce Cierne na iné ucely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, stistavne poruguje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

€) neuZiva byt bez vaznych dévodov.

5. Najom bytu sa skondi uplynutim vypovedne;] doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zadina
plynit prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci v ktorom bola najomcovi dorudend
vypoved'. Pisomné vypoved’ musi obsahovat’ dévody vypovede, ktoré nemozno dodatotne menif’ a
musi byt’ dorucena.

6. Smrfou.

CL 10
Finan¢n4 zibezpeka

1. Finan¢nd zédbezpeka sItiZi na zabezpedenie platenia dohodnutého n&jomného, dohodnutych hrad
spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzvansho najomného bytu,

2. Finan¢né zdbezpeka sa uréuje vo vyske 4-ndsobku mesatného ndgjomného,

3. Finan¢nt zébezpeku uhradi ndjomca ndjomného obecného bytu najviac 30 kalenddmych dni
pred podpisom ndjomnej zmluvy na téet obee.

4. Finan¢nu zdbezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie obec na osobitnom téte zriadenom na
tento Ggel v banke.

5. Ak neddjde k uzavretiu nijomnej zmluvy, obec uZ zloZend finanéni zabezpeku bezodkladne
vrati.

6. Finan¢na zdbezpeka moZe byt pouZita na:

a) thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby v ramci zaveredného vyuétovania pri
skonéeni ndjmu bytu,

b) uhrady za opravy a préce, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skondeni najomného vzt’ahu
uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. Finanénl zdbezpeku alebo jej zvySok zidtuje a vyplati obec ndjomcovi po skondeni ndjmu —
najskdr po skonCeni zictovacieho obdobia za prislusny kalendarny rok.

8. V pripade, Ze finantni zébezpeku bude potrebné pouZit' na Ghradu za poskodenie spoloénych
priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo tihradu za opravy a prace poskodeného bytu
a zariadenia, bude pripadny zostatok finantnej zébezpeky najomeovi vrateny najneskorsie do 30
dni od dodania faktiry za vy$§ie uvedené opravy.

9. Podas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov umoznia né&jomnici vstup do bytov
zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.



CL11
Domovy poriadok

Vzijomné vzt'ahy viastnika, ndjomcov a spraveu bytovych domov pri wivani bytov a nebytovych
priestorov v dome, spbsob zabezpetenia poriadku, pokoja a Eistoty v dome a jeho okoli, ako aj
spdsob uZivania spolotnych priestorov a spoloénych zariadeni domu upravuje Domovy poriadok,
ktory vydéva obec.

CL 12
Spoloéné a ziavereéné ustanovenia

1. Pravne vzt'ahy upravujiice prendjom néjomnych bytov, pokial nie st upravené tymto VZN sa
riadia vieobecnymi pravnymi predpismi,

2. Zmeny a doplnky tohto VZN modzu byt’ vykonané iba zikonnymi upravami a schvélené obec-
nym zastupitel'stvom obce Cierne.

3. Na tomto VZN sa uznieslo obecné zastupitel'stvo v Ciernom diia 25.2.2021.
4. Toto VZN nadobuda i¢innost’ pétnastym diom od vyvesenia na iradnej tabuli obce.

5. Kontrolou nad dodrZiavanim tohto VZN je povereny Obecny urad Cierne a hlavny kontrolér
obce.

6. Utinnostou tohto VZN stréca platnost VZN ¢&. 3/2011 schvélené OZ Cierne 11. 10. 2011,
dotatok & 1 k VZN ¢&. 3/2011 schvileny OZ Cierne 20. 1. 2012 a dodatok & 2 k VZN 3/2011
schvaleny OZ Cierne 26. 3. 2013

Névrh VZN vyveseny : 02.02.2021

VZN schvélené 1 25.2.2021
VZN vyvesené 1 26.2.2021
VZN t¢inné » 15.3.2021



