Kto ma povinnost’ podat’ danové priznanie k dani z

nehnutelnosti?

Danové priznanie k dani z nehnutel'nosti podavaju tie fyzické a pravnické
osoby, ktoré sa v roku 2025 stali vlastnikmi (pripadne najomcami alebo
spravcami) nehnutelnosti a ta podlieha dani z nehnutelnosti. MézZe ist

o0 pozemok, stavbu, dom, byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome.
Danové priznanie takisto musia podat vlastnici nehnutefnosti, u

ktorych vlani nastali zmeny, ktoré maju vplyv na vyrubenie dane

— napriklad sa zmenila vymera alebo ucel vyuzitia pozemku a podobne.
Pre vznik danovej povinnosti je rozhodujuci stav k 1. 1. 2026. To
znamena, ze ak ste v roku 2025 napriklad kupili nehnutelnost, ktora
podlieha dani z nehnutelnosti, ste povinny podat’ priznanie k dani z
nehnutelnosti v termine do 31. 1. 2026 / datum sa posuva na 02.02.2026/

Pri zmluvnom prevode pritom nie je rozhodujuci datum podpisu kupnej
zmluvy, ale den vydania rozhodnutia, ktorym sa vklad vlastnickeho prava

do katastra nehnutelnosti povoluje.

Priklad: Ak ste kupnu zmluvu na byt podpisali napriklad 30. 11. 2025, ale
rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prava bolo vydané az 5. 1.
2026, nevznikla vam povinnost podat dafiové priznanie k 31. 1. 2026.
Dariové priznanie k dani z nehnutelnosti budete povinny podat az k 31. 1.
2027.

Kde sa podava danové priznanie?

Dan z nehnutelnosti je tzv. miestna dan. To znamena, Ze spravu tejto
dane vykonava obec, v katastri ktorej sa nehnutelnost’

nachadza. Neposudzuje sa teda to, kde mate trvaly pobyt alebo sidlo
podnikania.

Danové priznanie podate na urade danej obce na predpisanom vzorovom
tlacive, ktoré je rovnaké pre fyzické aj pravnické osoby. Vzorové tlacivo si
mozete stiahnut na stranke obce .

Danové priznanie mozete podat osobne na oddeleni miestnych

dani obecného, resp. mestského uradu, alebo ho vyplnit' a zaslat
elektronicky Ci klasicky postou.

TIP: PodrobnejSie informacie a formulare aj s navodom na vyplnenie
maju mnohé obce zverejneneé aj na svojich internetovych strankach.
Ciastkové danové priznanie

Ak ste uz v minulosti podali dafiové priznanie k dani z nehnutefnosti, ale k
1. 1. 2026 sa stanete vlastnikom d’'alSej nehnutelnosti alebo déjde ku
zmene druhu alebo vymery pozemku, ucelu vyuzitia stavby, bytu alebo
nebytového priestoru, ste povinny podat’ €iastkové priznanie k dani z
nehnutelnosti. To isté plati aj v pripade, ak vam vlani zaniklo vlastnictvo
nehnutelnosti.

Pre Ciastkové danové priznanie plati rovnaka lehota, ¢ize do 31. 1.

2026. Podavate ho na rovnakom vzorovom tlacive, na ktorom vyznacite, ze
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ide o Ciastkové danoveé priznanie. V Ciastkovom priznani ste povinny uviest’
len zmeny oproti dovtedy podanému priznaniu k dani z nehnutelnosti.

Kto podava danové priznanie, ak je nehnutel'nost’

v spoluvlastnictve viacerych oséb?

Ak je pozemok, stavba, byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome

v spoluvlastnictve viacerych oso6b, danové priznanie k dani z
nehnutelnosti poda kazdy spoluvlastnik do vysky svojho
spoluvlastnickeho podielu.

Ak sa tak spoluvlastnici dohodnu, mézu podanim dariového priznania
poverit jedného zo spoluvlastnikov, ktoréeho si urcia. Tuto skuto¢nost’

vyznacia v prislusnom priznani.

Ak je pozemok alebo nehnutelnost’ v bezpodielovom spoluvlastnictve
manzelov, prislusné priznanie podava iba jeden z manzelov.

Ako ¢asto sa danové priznanie k dani z nehnutel'nosti
podava?

Danové priznanie k dani z nehnutelnosti nie je potrebné podavat’ kazdy
rok. Podate ho iba vtedy, ak pride pri nehnutelnosti k nejakej zmene, Ci uz
vlastnictva (napr. predaj alebo kupa), alebo k zmene ucelu uzZivania.

Cize ak ste v minulosti uz podali dafiové priznanie k dani z nehnutelnosti a
v priebehu roka 2025 u vas nedoslo k ziadnej zmene viastnictva alebo
ucelu uzivania nehnutelnosti, prislusny spravca dane vam automaticky aj
v tomto roku zasle platobny vymer s vySkou dane z nehnutelnosti, ktory
musite uhradit' v lehote podfa pokynov spravcu dane.

Sadzba dane z nehnutelnosti

VysSku dane z nehnutelnosti vypo¢€ita na zaklade vasho dariového
priznania spravca dane, takze obec €i mesto, kde podate dariové
priznanie. Rozhodnutie o vyske dane aj s terminom, dokedy musite dan
uhradit, vam poslu postou.

Sankcie

Ak by ste danove priznanie zabudli podat’, alebo to nestihnete do 31.
januara 2026 / respektive do 02.02.2026/, spravca dane vam ulozi pokutu.
MobZe to byt najviac do vysky vyrubenej dane z nehnutelnosti, nie menej
ako 5 eur, ale najviac 3 000 eur.
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