Ndjomna zmluva

Cislo: 10% /2026

CL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: OBEC CIERNE
V zastiipeni: Ing. Petrom Stafiom - starosta obee
Sidla: Cierne & 189, 023 13 Clerne
Bankové spojenic:  VUB - Cadea -
Cislo Gdtu; 14125322/0200
IBAN: SK57 0200 D000 0000 1412 5322
BIC: ' SUBASKBX
1C0: (0313980
DIC: 2020552985

{dalej len prenajimatelom)  na strane jednej
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Nijomea: Meno: Ludmila Krasfianova
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Bydlisko: Cierne & 488, 023 13 | i

(d'alej len ndgjomea) na strane druhej

CL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva ndjomeovi do uZivania byt &. 2, vehod A, v bytovom dome na
adrese Cierne — Ustredie & 169, Byt je jednoizbovy, wumiestneny na tref'om nadzemnom
podlaZi, Podlahova plocha bytn je 51,67 m2.

2. Nijomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti, maji pravo
uZivat' aj spoloéné priestory bytového domu, a to chodby, schodite, pivniéné a povalové
priestory.

3. Opis stavu bytu (§ 686 odst.1 Obtianskeho zdkonnika), jeho vybavenie a zariadenie je
uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora bude vyhotovend pri prevzati bytu a tvori”
prilohu €. 1 ndjomne) zmluvy.

4, Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie bytu s prislufenstvom a zariadenim bytu,
spolu so spolodnymi Eastami a spolodnymi zariadeniami bytového domu v zmysle CL. 11
tejto ndjomnej zmluvy prenajimatel'om do doasného uZivania najomcovi.



CI. 111

Doba ndjmu a zinik ndjmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urditi, t.j. od 01.02,2026 do 31.01,.2029,

Uhrada ndjmu zagne diiom odovzdania byt nijomeovi.

Néijomny vzt'ah kondi uplynutim doby ndjmu.

Néjomny vzrah méZe byt skrateny pisomnou dohodou zmluvnyeh strén,

Prenajimatel’ minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu

ngjomnéha bytu upovedomi ndjomen o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomne;

zmluvy.

6. Ak ndjomca nepoZiada prenajimatel’a o opakované uzavretic ndjomnej zmluvy do dvoch
mesiacov odo dita obdrZania upovedomenia spolu s dokladmi k prchpdimtuniu néjmu
v zmysle zikona ¢, 443/2010 Z. z § 12, ods. 3 tento ndjomny vzt'ah kondf uplynutim doby
nAjmu. .

7. Néjomnd zmluva moZe byt’ opakovane uzavretd iba s ndjomeom, kiory splfia podmienky
podla Clénku L. ods. 1,2,3,4,5 Dodatku 1. k Vieobeenému zéviiznému nariadeniu obce
Cierne & 3/2011. (dalej len VZN)

8. Al bola dand vypoved' jednou zo zmluvnych stran, skondi sa ndjom uplynutim
vypovedne] doby. V¥povednd doba je tri mesiace a zagina plyn(it’ od prvého dia
nasledujiceho mesiaca po dorudeni vipovede.

9. Prenajimatel’ méZe vypovedat' ndjom bytu z dévodov uvedenyeh v § 711 odst. 1
Obéianskeho zdkonnika a Clanku 8. odst. 4 VZN. Néjomea sa zaviizuje vypratat predmet
néjmu najneskér do troch dni po ukonéeni ndgjmu v zmysle tejto zmluvy.

10. Najomea bytu nema nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri

ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

CL IV
Vyika a splatnost’ ndjomného a sluiby spojené s ukivanim bytu

I. Najomca sa zaviizuje platil’ odo dfia podpisania nijomnej zmluvy za u#vanie predmetu
najmu = najomné vo vyske 140,03 EUR mesatne,

2, Nijomea je povinny ubradit’ ndjom vmesaénych splitkach dopredu, ato vzdy
najneskordie do 15 diia prisluiného mesiaca bud v hotovosti do pokladne prenajimatel’a
alebo na Géet prenajimatel’a - VUB Cadca, & 0.: 14125322/0200, IBAN: SK57 0200 0000
0000 1412 5322, BIC: SUBASKBX

3. Ak ndjomca neuhradi nijomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny  zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania urdeny v zimysle nariadenia vlady & 87/1995,
ktorym sa vykondvajd niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika,

4. Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi tieto sluzby, ktoré stvisia & uivanim bytu:

- Odber vody - SEVAK, a. s. Zilina odber vody za cely bytovy dom fakturuje
prenajimatelovi. Prenajimatel’ na zdklade skutoénej spotreby podia
individuélnych merani v bytoch nésledne fakturuje ndjomcovi.

- Odvoz komundlncho odpadu a drobného stavebného odpadu zabezpetuje prenajimatel’,

Povinnost'ou ndjomeu je zakipit’ si smetnii nddobu.
- Spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch uhrédza prenajimatel’ a nasledne
v alikvotnej Ciastke vyfakturuje ndjomeovi.

5. Prilohou & 2 ndjomnej zmluvy je evidentny list, v ktorom st uvedené osoby tvoriace
demécnost’ bytu, vypodet nijomného a vitka dbrady za poskytované slu¥by stvisiace
s uZivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje spravea bytu a to obec Cierne.



9.

10.

11,

12,

13.

Néjomea, je povinny uhradit’ na aet obee Cierne najneskdr pri podpise zmluvy o néjme
bytu finanéni zabezpeku vo vvike Stvormdsobku mesaéného ndjomného. Finanénd
zAbezpeka bude najomeovi vratend v defl ukonéenia ndgjomne] zmluvy o ndjme hytu,
zniZzend o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych slufbdch a o dhrady za
pripadne pofkodenie ndjomného bytw,

. Prenajimarel’ uskuto&ni vyidtovanie za sluZzby uvedené v bode 4, jedenkraf rofne na

zaklade fakiory dodédvatel'a elekirickej energie, jedenkrat Stvrfrodne za odber pitnej vody
a likvidaciv odpadovych vad.

CLv
Priiva a povinnosti ndjomcu

a

. Priva a povinnosti zmluvnych strdn si upravené v § 687 — 695 Obdianskeho zakonnika
. Ndjomea nie je opridvneny uskutolnit' akikolvek dispoziciu sbytom (vimena byiu,

prenechanie fasti bytu, podndjoin bytu, prijatie daldich osib do bytu apod) bez
predchadzajucehe suhlasu prenajimatela.

. Nijomca nic je opradvneny vvkondval zmeny stavebného alebo dispoziéného charakieru

v byte bez predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

. Nijomea nie je oprdvneny prenajimat’ byt alebo jeho ast’ prenechat’ do podndjmu.
. Nijomea sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim

a ndklady spojené 8 bednou GdrZbou bytu si zabezpedi sim na vlasiné ndklady. Pojem
drobné opravy a naklady spojené s beZnou tdrZzbou upravuje nariademe vlady SR €,
87/1995 Z, =, ktorym sa vvkondvaju niektoré ustanovenia obéianskeho zdkonnika.

. V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomea povinny vratit’ byt v stave v akom ho prevzal

s pribliadnutim na obwvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
nédjomea prevzal.

. Ndjomca aosoby, ktoréd snim byvaji v spolodne] domécnosti si povinné uZivat’ by,

spoloéné priestory a zariadenia domu adbat, aby sa vdome wvytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym ndjomeom vvkon ich prava a nebolo v rozpore s dobrymi
mravmi.

. Ndjomea sa zavizuje nepoikodzovat’ vybavenie a zariadenie byto a nebytového priestoru

a siéasne so starostlivost'ou riadneho hospoddra tieto opatrovat’,
Majomea je zodpovedny za vietky fkody, ktoré veniknd neprimeranym uZivanim predmetu
ndjmu a st spésobené nim samotnym, osobami ktoré s nim Ziji v spolone] domdcnosti
alebo jeho névitevnikmi, odhliadnue od befného opotrebenia. Ak ndjomea neodstrani
vzniknuté Skody napriek pisomnej vizve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
opriavneny vykonat' opravu na ndklady ndjomen,
Néjomca sa zaviizuje dodriiavat’ domovy poriadok v dome &. p. 169, ktory je prilohou &. 3
najomnej zmluvy.

Najomea zodpoveda za zabezpeéenie poZadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom
byte tak, aby nedoilo kpofkodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému
a kanalizicie.

Nijomea je povinny zabezpelovat' Casté a intenzivne velranie obyinych priestorov
z dévodu minimalizdacie nepriaznivich vplyvov vihkosti, ktord sa v stavbe po mnohych
stavebnych procesoch edte stile nachédza.

Nijomea poéas doby ndimu umoZni vstup do bytu zamestnancom prenajimatela,
zamestnancom ministerstva, prisluiného stavebného tradu a inyeh kontrolngeh orgénov

s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.
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¢ VI
Priva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomeovu byt v stave spdsobilom na riadne uivanie

a zabezpedit ndjomecovi plny a nervieny vykon prava spojenvch s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom a platit’ poistné nafas v potrcbnej vyike.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, Skodu alebo kride? osobného vlastnictva
najomaeu.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je oprdvnena po predchadzajicom ohldsend
vykonat' obhliadku predmetu ndjmu z dévodu zistenia jeho stavu a dodriiavania zmluvne
dohodnutého Géelu uEivania vyludne za Béasti ndjomeu alebo nim poverenej osoby,
Prenajimatel’ ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiateho pristroja, ktore
je umicstnené v bytovom dome, rozidtovat’ fkodu ndjomcom bytov podfa vlasiného
uvaZenia.
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CL VI

Zavereiné ustanovenia
Zmeny a dodatky k tejto ndgjomne] zmluve musia byt’ uzatvorené v pisomnej forme.
Ak je niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy neplainé alebo sa takym stane, nemd to
vplyv na ostatné ustanovenia njomnej zmluvy, Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije
ustanovenie platnych prvaych predpisov zodpovedajice Ofelu tejio nijomne] zmluvy,
ktoré nahradi neplatné ustanovenie.
Tato néjomnd zmluva je vyhotovend vdvoch rovnopisoch, zktorych prenajimatel
a ndjomca obdrii po jednom vyhotoven.,
Tato ndjomnd zmluva nadobida platnost’ a Ginnost’ dhom jej podpisu obidvoma
zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany prehlasujd, Ze tito ndjomnd zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho sihlasu ju vlastnoruéne a dobrovolne podpisali. Sifasne prehlasuji, Ze
tito nijomni zmlove uzatvéraji slobodne, véZne abez omylu a Ze im nie s0 znime

skutoénosti, ktoré by navodzovali tiesed alebo ndpadne nevyhodné }glqmﬂ(};ix
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V Ciernom diia 30.01.2026

Prengjimatel: e B s
Ing. Peter Stafio
starosta obee

Najomea:

Eudmila Krasfianovi
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