Zmluva o najme bytu
2y NZB/16/2024/MM
cr . ERRARISRY

Zmlyvné strany

Prenajimatel’: obec Cierne, zastipend Ing. Peter Stailo, starostom obce
ICO: 00313 980
(d’alej len prenajimatelom) na strane jedncj -
J a
Nijomca: Meno: Marek Varsavik
Rod. ¢&.:
OP: ‘ ‘ "
Bydlisko: Cierne 16Y, 025 12 '
Meno: Katarina Varsavikova
Rod. ¢&.: g
OP:
Bydlisko: Crerne 10y, vzs 15

1.
2.
3.

(dalej len ndjomea) na strane druhej

LI
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania byt &. 9, vechod B, v bytovom dome na
adrese Cierne - Ustredie &. 169. Byt je trojizbovy, umiestneny na trefom nadzemnom
podlaZi, Podlahova plocha bytu je 79,78 m2.

Néjomea bytu a osoby, ktoré s nim Z%iju v spoloénej domdcnosti, maji pravo

uZivat’ aj spoloéné priestory bytového domu, a to chodby, schodite a pivni¢né priestory.
Opis stavu bytu (§ 686 odst.1 Ob¢ianskeho zédkonnika), jeho vybavenic a zariadenie je
uvedené v zapisnici o prevzatl bytu, ktora bude vyhotovend pri prevzati bytu a tvori
prilohu &. 1 ndjomnej zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie bytu s prisluSenstvom a zariadenim bytu,
spolu so spoloénymi &ast'ami a spoloénymi zariadeniami bytového domu v zmysle CLII
tejto ndgjomnej zmluvy prenajimatelom do do¢asného uZivania njomcovi.

Cl1. 111
Doba najmu a zanik najmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urdita, t.j. od 01.08.2024 do 31.07.2025.
Uhrada najmu zaéne dfiom odovzdania bytu najomcovi. :
Nijomny vztah konéi uplynutim doby najmu.



bt

10.

~J

Néjomny vzt'ah méZe byt skrateny pisomnou dohodou zmluvnych strin.

Prenajfmatel’ minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skongenia najmu
ngjomného bytu upovedomi nijomecu o mono i;ppakovaného uzavretia nijomne;
zmluvy. .

Ak n4jomca nepoziada prenajimatel’a o opakované uzavretie najomnej zmluvy do dvoch
mesiacov odo diia obdrZania upovedomenia spolu s dokladmi k prehodnoteniu ndjmu
v zmysle zakona €, 443/2010 Z. z. § 12, ods. 3 tento najomny vztah kongi uplynutim doby

najmu.

Néjomna zmluva méze byt’ opakovane uzavrets iba s ndjomcom, ktory splia podmienky
podFa Clanku I. ods. 1,2,3,4,5 Dodatku 1. k Veobecnému z4viznému nariadeniu obce
Cierne &. 3/2011. (d'alej len VZN) : .

Ak bola dand vypoved jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa najont uplynutim

vypovednej doby. V¥povedna doba je tri mesiace a zaina plynit od prvého diia

nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede.

Prenajimatel’ mbéZe vypovedat’ njom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst, 1
Obtianskeho zdkonnika a Clanku 8. odst. 4 VZN. Néjomea sa zaviizuje vypratat’ predmet

najmu najneskdr do troch dni po ukongeni ndgjmu v zmyslg tejto zmluvy.

Néjomca bytu nema ndrok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri

ukonéeni néjmu z akéhokol'vek dévodu. ‘

CL IV
Vyska a splatnost’ ndjomného a sluzby spojené s u¥ivanim bytu

Néjomcea sa zaviizuje platit” odo dita podpisania nédjomnej zmluvy za uZivanie predmetu

ngjmu — ndjomné vo vyske 216,20 EUR mesadne.

Ndjomca je povinny uhradit' ndjom vmesatnych splatkach dopredu, ato vzdy

najneskorsie do 15 difa prislusného mesiaca bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a

alebo na ndet prenajimatel’a - VUB Cadea, & . 14125322/0200, IBAN: SK57 0200 0000

0000 1412 5322, BIC: SUBASKBX

Ak najomca neuhradi ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatif’

prenajimatelovi poplatok zomeskania uréeny v zmysle nariadenia vlidy & 87/1995,

ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi tieto sluzby, ktoré stvisia s u¥ivanim bytu:

- Odbervody - SEVAK, a.s. Zilina odber vody za cely bytovy dom fakturuje
prenajimatel'ovi. Prenajimatel’ na zdklade skutoénej spotreby podla
individudlnych merani v bytoch néasledne fakturuje najomcovi.

~ Odvoz komunélneho odpadu a drobného stavebného odpadu zabezpeduje prenajimatel.
Povinnost'ou nédjomeu je zakupit’ si smetmt nadobu.

- Spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch uhradza prenajimatel’ a nasledne
v alikvotnej &iastke vyfakturuje najomcovi.

Prilohou ¢&. 2 ndjomnej zmluvy je evidendny list, v ktorom st uvedend osoby tvoriace

domdcnost’ bytu, vypodet ndjomného a vyika Ghrady za poskytované sluzby suvisiace s

uZivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje sprivea bytu a to obec Cierne.

Najomea, je povinny uhradit’ na idet obce Cierne najneskdr pri podpise zmluvy o néjme

bytu finanéni zdbezpeku vo vyske §tvornisobku mesadného ngjomného. Finanén4

zabezpeka bude ngjomcovi vratend v deti ukondenia ndjomnej zmluvy o ndjme bytu,
zniZend o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluZbéch a o thrady za
pripadne poskodenie najomného bytu.

. Prenajimatel’ uskutodni vyutovanie za sluzby uvedené v bode 4, jedenkrat roéne na
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10.

11.

12.

13.

zéklade faktiry dodavatela elektrickej ene;gie, jedenkrat Stvrfroéne za odber pitnej vody
a likvidaciu odpadovych vod. .
CLV " ¥
Prava a povinnosti nijomcu
-
Priva a povinnosti zmluvnych strén si upravené v § 687 — 695 Obdianskeho zdkonnika

. Najomea nie je opravneny uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu sbytom (vymena bytu,

prenechanie &asti bytu, podnajom bytu, prijatie d’aldich osdb do bytu apod.) bez
predchadzajuccho sihlasu prenajimatel’a.

Néjomea nie je opravneny vykondvat’ zmeny stavebného alebo dispoziného charakteru
v byte bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. »

. Néjomca nie je opravneny prenajimat’ byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podnédjmu,
. Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim

a naklady spojené s beznou udrzboli bytu si zabezpeti sdm na vlastné ndklady. Pojem
drobné opravy a naklady spojené s beZnou GdrZbou upravuje nariadenie vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika.

. V pripade ukonlenia ndjmu je ngjomca povinny vratif Byt v stave v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajlmatel’ow naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
najomca prevzal. '

. Néjomca a osoby, ktoré snim byvaju v spolotnej domécnosti si povinné uZivat’ byt,

spolo¢né priestory a zariadenia domu adbaf, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prdva a nebolo vrozpore s dobrymi
mravmi.

. Ngjomca sa zaviizuje neposkodzovat’ vybavenie a zariadenie bytu a nebytového priestoru

a stdasne so starostlivost'ou riadneho hospodara tieto opatrovat’,

. Néjomca je zodpovedny za vietky skody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim predmetu

najmu a st spdsobené nim samotnym, osobami ktoré s nim Zija v spolotnej domacnosti
alebo jecho navstevnikmi, odhliadnuc od beZného opotrebenia. Ak néjomca neodstréni
vzniknuté Skody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
opravoeny Vykonat’ opravu na nakiady najomcu.

Najomca sa zavizuje dodrZiavat’ domovy poriadok v dome &. p. 169, ktory je prllohou ¢.3
najomnej zmluvy.

Najomea zodpovedd za zabezpetenie poZadovane] teploty v zimnom obdobi v prenajatom
byte tak, aby nedolo k poskedeniu na rozvodoch vody, vykurovacicho systému
a kanalizdcie.

Nijomca je povinny zabezpetovat' ¢asté aintenzivne vetranie obytnych priestorov
z dévodu minimalizdcie nepriaznivych vplyvov vlhkosti, ktord sa v stavbe po mnohych
stavebnych procesoch este stale nachadza.

Néjomca poéas doby ndjmu umo?ni vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a,
zamestnancom ministerstva, prisluiného stavebného uradu a inych kontrolnych organov
s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

CL VI
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovu byt v stave spdsobilom na riadne vZivanic
a zabezpetit’ ndjomcovi plny a nerufeny vykon prava spojenych s uZivanim bytu.
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Prenajimatel’ je povinny poistit bytovy dom.a platit’ poistné nagas v potrebnej vyske.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, Skodu alebo kridez osobného vlasinictva
najomeu. il '
Prenajimatel’ alebo nim poverenad osoba je o}arévnené po predchadzajiicom ohldseni
vykonat' obhliadku predmetu ngjmu z ddvodu zistenia jeho stavu a dodr¥iavania zmluvne
dohodnutého Géelu uZivania vyluéne #a tdasti ngjomeu alebo nim poverenej osoby.
Prenajimatel’ mé prévo pri odcudzen{ hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré
Je umiestnené v bytovom dome, rozadtovat tkodu ndjomcom bytov podla vlastného
uvaZenia.

Cl. vII
Zaverelné ustanovenia

"‘n

Zmeny a dodatky k tejto n4j omnej zmluve musia byt uzatvorend v pisomnej forme.

Ak je nicktoré ustanovenie tejto n4jomne; zmiuvy neplatné alebo sa takym stane, nemé to
vplyv na ostatné ustanovenia najomne;j zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije
ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajtice udelu tejto néjomne; zmluvy,
ktoré nahradi neplatné ustanovenie. A

Tato ndjomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel
a najomca obdrZi po jednom vyhotoveni. !

Této ndjomnd zmluva nadobuda platnost a G&innost diiom jej podpisu obidvoma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito najomnt zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli
ana znak svojho stihlasu ju vlastnoruéne a dobrovolne podpisali. Stikasne prehlasuji, Ze
tuto ndjomnd zmluvu uzatvéraji slobodne, véine abez omylu aZe im nie st zname
skuto¢nosti, ktoré by navodzovali tieseti alebo napadne nevyhodné podmienky.

V Ciernom dita 31.07.2024 / )

Prenajimatel’:
Ing, Peter Stario
4 starosta obce
I /
Néjomea: L e A
Marek Varsavik
~
Ngomea: AR o SO

Katarina Varsavikova



