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Najomna zmluva . o) Yoy

“ % Cislo: NZB/14/2024/MM

L1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: OBEC CIERNE
V zastupeni: Ing. Peter Statle - starosta obce
Sidlo: Cierne &. 189, 023 13 Cierne
Bankové spojenie:  VUB - Cadea : ’
- Cislo uétu: 14125322/0200 e
IBAN: SK57 0200 0000 0000 1412 5322
BIC: ‘' SUBASKBX
1CO: 00313980
DIC: 2020552985

(d'alej len prenajimatelom) na strane jadnej

a
Nijomcea: Meno: Juraj Zatek
Rod.¢. e .
OP: \\\ BT ’
Bydlisko: CCIRTIS Gy o, oz 1o

(d’alej len ndgjomca) na strane druhej

aLn
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania byt & 11, v bytovom dome na adrese
Cierne — U Siranca &. 45. Byt je trojizbovy, umiestneny na 3tvrtom nadzemnom podlaZi.
Pozostava z chodby, detskej izby, spalne, WC, kupelne, Satnika, kuchyne a obyvacej izby.
Podlahova plocha bytu je 78 m2.

2. Najomea bytu a osoby, ktoré s nim Zija v spolo¢nej domacnosti, maju pravo
uZivat’ aj spolo&né priestory bytového domu, a to chodby, schodiste, pivni¢né a povalové
priestory.

3. Opis stavu bytu (§ 686 odst.1 Ob&ianskeho zdkonnika), jeho vybavenie a zariadenie je
uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktord bude vyhotovend pri prevzati bytu a tvori
prilohu ¢. 1 ngjomnej zmluvy.

4, Predmetom tejto zmluvy je odplatne prenechanie bytu s prisluenstvom a zariadenim bytu,
spolu so spolocnyrm gast'ami a spoloénymi zariadeniami bytoveho domu v zmysle CL 1

tejto ndgjomnej zmluvy prenajimatelom do do¢asného uZivania naj OmCoVvi.
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CL I
Doba ndjmu a zinik ndjmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urditd, t.j. od 15.@6*2024 do 14.06.2027.

Uhrada n&gjmu zagne diom odovzdania bytu n4jomcovi.

Najomny vzt'ah kon&f uplynutim doby ngjmu. 4

Néjomny vzt'ah mbZe byt’ skrateny pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ minimdlne tri mesiace pred dohodnutym termfnom skon&enia néjmu
ndjomncho bytu upovedomi najomeun o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy,

Ak ngjomca nepoZiada prenajimatela o opakované uzavretie néjomne;j zmluvy do dvoch
mesiacov odo dita obdrZania upovedomenia spolu s dokladmi k prehodnoteniu ndjmu
v zmysle zdkona . 443/2010 Z. z. § 12, ods. 3 tento ndgjomny vztah kon&{ uplynutim doby
nigjmu.

Néjomna zmluva méZe byt opakovane uzavreté iba s ndgjomcom, ktory spiiia podmienky
podra Clanku L. ods. 1,2,3,4,5 Dodatku 1. k V8eobecnému zaviznému nariadeniu obce
Cierne &. 3/2011. (d'alej len VZN)

Ak bola dané vypoved jednou zo zmluvnych stran, skonéi sg ndjom uplynutim
vypovednej doby. Vypovednd doba je tri mesiace a zadina plynit’ od prvého dita

nasledujticeho mesiaca po dorudeni vypovede. |

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1
Obéianskeho zakonnika a Clénku 8. odst. 4 VZN. N4jomca sa zaviizuje vypratat’ predmet

ndjmu najneskér do troch dni po ukon&eni ndgjmu v zmysle tejto zmluvy.

Néjomca bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nédhrady pri

ukonfeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

CL1v
Vyska a splatnost’ ndjomného a sluzby spojené s uZivanim bytu

Najomea sa zavizuje platit’ odo difa podpisania ndjomnej zmluvy za uZivanie predmetu
ndjmu — ndjomné vo vyske 186,42 EUR mesatne.
Nijomca je povinny uhradit’ ndjom v mesadnych splatkach dopredu, ato vzdy
najneskorsie do 15 dfia prisluiného mesiaca bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a
alebo na uget prenajimatela - VUB Cadca, &. 1. 14125322/0200, IBAN: SK57 0200 0000
0000 1412 5322, BIC: SUBASKBX
Ak ndjomca neuhradi ngjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania urdeny v zmysle nariadenia vlady €. 87/1995,
kiorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ poskytuje najomceovi tieto sluzby, ktoré stvisia s uzivanim bytu:
- odbervody - SEVAK, a. s. Zilina odber vody za cely bytovy dom fakturuje
' prenajimatelovi a prenajimatel’ na zéklade skutoénej spotreby podla
individudlnych merani v bytoch fakturuje najomcovi,
- odvoz komundlneho odpadu a drobného stavebného odpadu zabezpe&uje prenajimatel,
najomea si zakupi smetni nadobu,
- spotrebu elektrickej energie v spolognych priestoroch uhridza prenajimatel’ a nasledne
v alikvotnej Ciastke vyfakturuje ndjomecovi.
Prilohou &. 2 ndjomnej zmluvy je evidendny list, ktory obsahuje osoby ‘tvoriace
domécnost” bytu a vypolet ndjomného athrady za plnenia poskytovaného s uivanim
bytu. Evidenény list vyhotovuje spravea bytu a to obec Cierne,
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11.

12.

13.

Néjomca, je povinny uhradit’ na icet obce- Clerne najneskor pri podpise zmluvy o nijme
bytu finanént zabezpeku vo vyske tvornasobkumesagného naJ jomného. Finanénd
zébezpeka bude ndjomcovi vritena v det ukonggma nijomnej zmluvy o najme bytu,
zniZeni o pripadné nedoplatky na ndjjomnom a peskytovanych sluzbach a o tihrady za
pripadne poskodenie ndjomného bytu. '

Prenajimatel’ uskuto&ni vytétovanie za sluZby uvedené v bode 4, jedenkrat rolne na
zaklade faktury dodéavatel'a elektricke] energie, jedenkrat Stvrtrolne za odber pitnej vody
a likvidaciu odpadovych vod.

o
CLV
Prava a povinnosti ndjomcu

/3

Préva a povinnosti zmluvnych strén st upravené v § 687 — 695 Oh¢ianskeho zédkonnika

. Najomca nie je opravneny uskuto&nit’ akukol'vek dispoziciu sbytom (vymena bytu,

prenechanie asti bytu, podnéjoin bytu, prijatie d’aldich osdb do bytu apod.) bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatela.

Néjomea nic je opravneny vykondvat' zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru
v byte bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimstela.

. Néajomca nie je oprdvneny prenajimat’ byt alebo jeho &ast’ prenechat’ do podndjmu.
. Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim

a néklady spojené s beznou udrZbou bytu si zabezpedi sdm na vlastné naklady. Pojem
drobné opravy a naklady spojené s beZnou drzbou upravuje nariadenie vlady SR &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajd niektoré ustanovenia obéianskeho zédkonnika.

. V pripade ukondenia nijmu je ndjomea povinny vratit' byt v stave v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi ngklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
najomea prevzal. '

. Najomea a osoby, ktoré snim byvaji v spolotnej domécnosti si povinné uZzivat' byt,

spolotné priestory azariadenia domu adbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpelujice ostatnym ndajomcom vykon ich prdva a nebolo vrozpore s dobrymi
mravmi.

. Naiomca sa zaviizuje nepoikodzovat’ vybavenie a zariadenie bytu a nebytového priestoru
! ] P y JY

a sidasne so starostlivostou riadneho hospodéra tieto opatrovat’.

. Najomca je zodpovedny za vietky $kody, ktoré vzniknil neprimeranym uZivanim predmetu

ndjmu a s spdsobené nim samotnym, osobami ktoré s nim Ziju v spolo€nej domécnosti
alebo jeho nav$tevnikmi, odhliadnuc od beZného opotrebenia Ak né.jomca neodstrani
vzniknuté $kody napriek pisomnej Vyzve v stanovenej primerane;] lehote je prenajimatel’
opravneny vykonat’ opravu na naklady najomcu.

Najomca sa zavizuje dodrziavat domovy poriadok v dome &. p. 45, ktory je prilohou €. 3
najomnej zmluvy.

Najomea zodpoveda za zabezpeenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom
byte tak, aby nedoSlo kposkodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému
a kanalizacie,

Ndjomca je povinny zabezpelovat' Casté a intenzivne vetranie obytnych priestorov
z dévodu minimalizécie nepriaznivych vplyvov vlhkosti, ktord sa v stavbe po mnohych
stavebnych procesoch este stale nachadza.

Néjomca podas doby ndgjmu umozni vstup do bytov zamestnancom prenajimatel’a,
zamestnancom ministerstva, pristuiného stavebného tradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykony kontroly technického stavu bytu.
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- CL VI
Priava a povinnost\i{&_)renajimatel’a
A
Prenajimatel je povinny odovzdat’ ngjomcovu byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit’ ndjomcovi plny a nerueny-vykon préva spojenych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom a platit’ poistné nacas v potrebnej vyske.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, 8kodu alebo kradeZ osobného vlastnictva
najomeu.
Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnend po predchddzajicom ohldseni
vykonat' obhliadku predmetu ndjmu 2z dévodu zistenia jeho stavu a dodrZiavania zmluvne
dohodnutého t&elu uivania vyludne za Glasti ndgjomeu alebo nim poyerenej osoby.
Prenajimatel’ mé pravo pri odeudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré
je umiestnené ‘v bytovom dome, rozadtovat’ ¥kodu najomcom”bytov podl'a vlastného
uvazenia. o

CL vII

Zaveretné ustanovenia
Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia byt’ uzatvorené v pisomnej forme.
Ak je niektoré ustanovenie tejto ngjomnej zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to
vplyv na ostatné ustanovenia ndjomnej zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije
ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajice ucelu tejto najomnej zmluvy,
ktoré nahradi neplatné ustanovenie.
Tato ndjomni zmluva je vyhotovend vdvoch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’
a najomca obdrZi po jednom vyhotoven.
T4to najomna zmluva nadobuda platnost atdinnost ditom jej podpisu obidvoma
zmluynymi stranami.
Zmluvné strany prehlasuji, e tito nijomni zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho sthlasu ju vlastnoruéne a dobrovolne podpisali, Su¢asne prehlasuju, Ze
tato ndjomnt zmluvu uzatvraji slobodne, vazne abez omylu aZe im nie si znime
skuto&nosti, ktoré by navodzovali tieseti alebo napadne nevyhodné podmienky.

V Ciernom dia 11.6.2024

Prenajimater’s
\ Ing. Peter Stano
/s(‘tarosta obce,

Néajomea: /3/& ....................................

~ Juraj Zatek



