Kedy sa stavate danniovnikom dane z nehnutel’nosti

povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zaklade kapne;j,
darovacej zmluvy),

nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia o dedeni nehnutelnosti,

nadobudnutim nehnutelnosti vydrazenim na zéklade pravoplatnosti drazby alebo po
schvaleni priklepu sidom,

vysporiadanim bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

pravoplatnym stavebnym povolenim,

pravoplatnym rozhodnutim o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim,

pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim,),

oznamenim o ukonceni vystavby drobnej stavby,

pravoplatnym povolenim zmeny uzivania stavby, zmeny uzivania bytu alebo Casti

bytu,

podpisanim najomnej zmluvy o uzivani nehnutel'nosti so SPF,

podpisania dlhodobého ndjomného vztahu k nehnutelnosti zapisaného v katastri
nehnutelnosti

zmenou druhu pody v katastri nehnutel'nosti,
zmenou vymery nehnutel'nosti, rozdelenim parcely a iné

Ciastkové, opravné a dodato¢né priznanie

Ciastkové priznanie budt podavat’ do 31. janudra po prvykrat ti vlastnici nehnutelnosti,

u ktorych nastali zmeny oproti predchddzajucemu zdaitovaciemu obdobiu. To znamena, ze
v predchadzajucich rokoch sice uz podali riadne priznanie k dani z nehnutel'nosti, ale

v minulom roku niektorti z nehnutelnosti zdedili, prijali darom, darovali, kupili, predali,
skolaudovali novt stavbu, pristavbu alebo nadstavbu, alebo sa zmenil druh pozemku ¢i jeho
vymera.

Pri nadobudnuti nehnutel'nosti sa uvedie v ¢iastkovom priznani iba novonadobudnut
nehnutel'nost’, alebo iba zmenu vo vymere pozemku. Ak uz nebudete vlastnikom tej-ktorej
nehnutelnosti, tak v tlacive priznania zaSkrtnete v zéhlavi, Ze ide ¢iastkové priznanie na zanik
danovej povinnosti ku konkrétnej nehnutel'nosti, ktorti zapisete do tlaciva. V porovnani

s predchadzajiicimi rokmi tak uz nemusite opitovne uvadzat’ v priznani vSetky nehnutelnosti,
ktoré nad’alej vlastnite.

Opravné danové priznanie prijima spravca dane len do 31. januara. Mo6Zete tak urobit’ vtedy,
ak ste sa v priznani pomylili, nespravne alebo neuplne vyplnili tidaje. Ak na chyby



a nedostatky pridete po tomto termine, mdZzete podat’ uz len dodato¢né danové priznanie.
Najneskor vsak do styroch r.okov od konca roka, v ktorom vznikla povinnost’ podat’
priznanie. Aj v pripade, ak vam spravca dane vyrubil vys$$iu alebo niz$iu dan.

Kedy zanika dafiova povinnost’

povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zaklade predajne;j,
darovacej zmluvy,

vydrazenim nehnutel'nosti,

zruSenim bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

zmenou vymery nehnutel’nosti,

povolenim zmeny uzivania stavby, bytu alebo Casti bytu,

zrusenim najomnej zmluvy o uzivani nehnutel'nosti so SPF,

zrusenim dlhodobého najomného vzt'ahu k nehnutel'nosti v katastri nehnutel'nosti,

zburanim alebo odstranenim stavby na zéklade povolenia buracich prac stavby a
naslednym vymazom stavby z listu vlastnictva.

Sadzby dane

Sadzby dane z nehnutelnosti si ur¢ujii mesta a obce vo v§eobecne zaviznych nariadeniach
(VZN).

Néarok na zniZenie dane si musi dafiovnik uplatnit’ priamo v dafiovom priznani /
doloZenim preukazu ZTP, ZTPs, potvrdenia , Ze dafiovnik je v hmotnej midzi/. Ak na
nehnutelnost’ pripada viacero druhov oslobodeni a zliav, vyuzit’ a vybrat’ si mozno len jednu
Z nich, ti najvyhodne;jsiu.

Platenie dane

Dan z nehnutel'nosti zacne obec vyrubovat’ a inkasovat’ od marca 2017 , dait moZete zaplatit’
v hotovosti u p. Jasurkovej , ktora Vam vyda aj rozhodnutie alebo az po doruceni
rozhodnutia, ktoré vam obec zasle poStou. Potom je moznost’ zaplatit’ dan v hotovosti na
obci, na ucet obce pripadne postovou poukazkou. Len vyrubend daii je splatnd. Vymery moze
zasielat’ v priebehu celého zdanovacieho obdobia.. Potom mate 15 dni na tthradu dane. Vymer
nemusite dostat’, ak ste boli oslobodeni od dane, alebo vyska dane neprekrocila 3 eurd . Ak

u vas nenastali zmeny a nemuseli ste podavat’ priznanie, vymer dostanete automaticky podl'a
predchadzajticeho priznania.

Platit mdzete dan naraz alebo postupne podl'a splatkového kalendara, ktory vam urc¢i spravca
dane. Zaplatit’ mozete priamo v pokladni uradu v hotovosti (do sumy 300 eur),
bezhotovostnym prevodom ( POS-terminal), alebo bankovym prevodom 1 postovou
poukazkou.



Oznamovacia povinnost’

Od roku 2013 sa uz oznamovacia povinnost’ rusi. Namiesto toho bude treba podat’ pri
nadobudnuti prvej nehnutel'nosti riadne danové priznanie, pri d’alSich nehnutelnostiach
a zmenach, ¢i zéniku vlastnictva uz len ¢iastkové danové priznanie.

Co sa zdanuje

Predmetom dane z nehnutel'nosti st nad’alej pozemky, stavby, stavby, byty a nebytové
priestory, ktoré s nachadzaju na uzemi Slovenska.

Rocna sadzba dane z pozemkov je stanovena vo VZN ¢. 1/2012 v ¢leneni podl'a druhu
pozemkov a katastralnych Gizemi.

Danova povinnost sa ur¢i potom ako sucin zakladu dane a sadzby dane.

Dan z pozemku = (vymer pozemku v m2 x hodnota pddy podl'a prilohy ¢. 1 zadkona) x sadzba
dane podl'a VZN.

Dan zo stavieb

Dan zo stavieb plati vlastnik, spravca, ndjomca alebo skutocny uzivatel’ tychto stavieb na
uzemi Slovenska:

stavby na byvanie a drobné stavby, ktoré maji doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu,

stavby na pddohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné hospodarstvo na
skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu,

stavby rekrea¢nych a zahradkarskych chat a domc¢ekov na individualnu rekreéciu,

samostatne stojace garaze mimo bytovych domov,

priemyselné stavby, stavby sluziace energetike, stavebnictvu, stavby vyuzivané na
skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu,

stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu ¢innost’,

ostatné stavby.

Ak je stavba v spoluvlastnictve viacerych danovnikov, dafiovnikom dane zo stavieb je kazdy
spoluvlastnik podl'a vysky svojho spoluvlastnickeho podielu. Spoluvlastnici sa ale mézu
dohodntit, ze ich bude zastupovat’ iba jeden z nich. Dan musia zaplatit’ aj vtedy, ak sa stavba
prestane pouzivat.

Daii z bytov

Daii z bytov plati vlastnik alebo spravca bytu alebo nebytového priestoru. Byty a nebytové
priestory v bytovom dome sa zdafuju sa danou z bytu iba vtedy, ak bol aspon jeden byt alebo



nebytovy priestor v nom odktipeny do vlastnictva fyzickej alebo pravnickej osoby. Ak sa tak
nestalo, bytovy dom sa zdani daiou zo stavieb.

Sankcie

Ak nepodate danové priznanie k dani z nehnutel'nosti , dani za psa , dan za nevyherné hracie
pristroje v riadnom termine, ani po vyzve, alebo az po riadnom termine, tak obec ulozi
danovnikovi pokutu. .

Obec vyrubi urok z omeskania v zmysle § 156 zakona563/2009 Z.z. o sprave dani ,
ak dannovnik nezaplati dan v ustanovenej lehote alebo vyske .



povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zaklade kupnej, darovace;j
zmluvy),

nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia o dedeni nehnutel'nosti,

nadobudnutim nehnutel'nosti vydraZzenim na zéklade pravoplatnosti drazby alebo po schvéleni
priklepu sudom,

vysporiadanim bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

pravoplatnym stavebnym povolenim,

pravoplatnym rozhodnutim o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim,

pravoplatnym kolauda¢nym rozhodnutim,,

oznamenim o ukonceni vystavby drobnej stavby,

pravoplatnym povolenim zmeny uZivania stavby, zmeny uzivania bytu alebo c¢asti bytu,

podpisanim najomnej zmluvy o uZivani nehnutelnosti so SPF,

podpisania dlhodobého najomného vzt'ahu k nehnutel'nosti zapisaného v katastri nehnutel'nosti

zmenou druhu pddy v katastri nehnutel'nosti,

zmenou vymery nehnutel'nosti, rozdelenim parcely a iné
Nové tlaciva

Ak vam vznikla povinnost’ podat’ dafiové priznanie k dani z nehnutel'nosti, vyznacenim v I'avej hornej Casti

hlavicky tlaciva uvediete, ¢i podavate:

riadne danové priznanie

Ciastkové priznanie

¢iastkové priznanie na zénik daiiovej povinnosti
opravné priznanie alebo

dodato¢né priznanie
Ciastkové, opravné a dodato¢né priznanie

Ciastkové priznanie budii podavat’ do 31. janudra po prvykrat ti vlastnici nehnutelnosti, u ktorych nastali
zmeny oproti predchadzajucemu zdanovaciemu obdobiu. To znamena, ze v predchadzajucich rokoch sice

uz podali riadne priznanie k dani z nehnutel'nosti, ale v minulom roku niektorti z nehnutel'nosti zdedili,



prijali darom, darovali, kapili, predali, skolaudovali novt stavbu, pristavbu alebo nadstavbu, alebo sa

zmenil druh pozemku ¢i jeho vymera.

Pri nadobudnuti nehnutel'nosti sa uvedie Vv ¢iastkovom priznani iba novonadobudnuti nehnutel'nost’, alebo
iba zmenu vo vymere pozemku. Ak uz nebudete vlastnikom tej-ktorej nehnutelnosti, tak v tlacive priznania
zaskrtnete v zahlavi, Ze ide Ciastkové priznanie na zanik danovej povinnosti ku konkrétnej nehnutel'nosti,
ktoru zapisete do tlaciva. V porovnani s predchadzajucimi rokmi tak uz nemusite opatovne uvadzat’

Vv priznani vSetky nehnutel'nosti, ktoré nad’alej vlastnite.

Opravné danové priznanie prijima spravca dane len do 31. januara. Mézete tak urobit’ vtedy, ak ste sa

Vv priznani pomylili, nespravne alebo netplne vyplnili udaje. Ak na chyby a nedostatky pridete po tomto
termine, mozete podat’ uz len dodato¢né danové priznanie. Najneskor vSak do Styroch rokov od konca roka,
v ktorom vznikla povinnost’ podat’ priznanie. Aj v pripade, ak vam spravca dane vyrubil vyssiu alebo nizsiu

dan.
Kedy zanika danova povinnost’

povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zaklade predajnej, darovace;j
zmluvy,

vydrazenim nehnutelnosti,

zrusenim bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

zmenou vymery nehnutelnosti,

povolenim zmeny uzivania stavby, bytu alebo Casti bytu,

zrusenim najomnej zmluvy o uzivani nehnutelnosti so SPF,

zrusenim dlhodobého ndjomného vztahu k nehnutelnosti v katastri nehnutel'nosti,

zburanim alebo odstranenim stavby na zaklade povolenia buracich prac stavby a naslednym

vymazom stavby z listu vlastnictva.
Sadzby dane
Sadzby dane z nehnutel'nosti si ur¢uji mesta a obce vo vSeobecne zaviaznych nariadeniach (VZN).

Nérok na zniZenie dane si musi daflovnik uplatnit’ priamo v dafiovom priznani / doloZzenim preukazu ZTP,
ZTPs, potvrdenia , ze daiiovnik je v hmotnej nudzi/. Ak na nehnutel'nost’ pripada viacero druhov

oslobodeni a zliav, vyuzit’ a vybrat’ si mozno len jednu z nich, ti najvyhodnejsiu.
Platenie dane

Dan z nehnutel'nosti za¢ne obec inkasovat’ od marca 2014 , dan zaplatite aZ po doruceni platobného
vymeru, ktoré vam obec vyda pri plateni dane pripadne zasle postou. Len vyrubena dan je splatna. Vymery
moze zasielat’ v priebehu celého zdanovacieho obdobia.. Potom mate 15 dni na uhradu dane. Vymer
nemusite dostat’, ak ste boli oslobodeni od dane, alebo vyska dane neprekrocila 3 eura . Ak u vas nenastali

zmeny a nemuseli ste podavat’ priznanie, vymer dostanete automaticky podl'a predchadzajiceho priznania.



Platit’ mozete dan naraz alebo postupne podl'a splatkového kalendara, ktory vam urci spravca dane. Zaplatit’
mozete priamo v pokladni uradu v hotovosti (do sumy 300 eur), bezhotovostnym prevodom ( POS-

terminal), alebo bankovym prevodom i postovou poukazkou.
Oznamovacia povinnost’

Od roku 2013 sa uz oznamovacia povinnost’ rusi. Namiesto toho bude treba podat’ pri nadobudnuti prvej
nehnutel’nosti riadne dafiové priznanie, pri d’alSich nehnutel'nostiach a zmenach, ¢i zaniku vlastnictva uz

len ¢iastkové danové priznanie.
Co sa zdanuje

Predmetom dane z nehnutelnosti su nad’alej pozemky, stavby, stavby, byty a nebytové priestory, ktoré

S nachadzaji na uzemi Slovenska.
Daii z pozemkov

Predmetom dane z pozemkov od roku 2013 je 5 novych kategorii, ktoré vznikli z predchadzajtcich 8

kategorii:

orna pdda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé trdvne porasty

zéhrady

zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy

lesné pozemky, na ktorych st hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky
vyuzivané vodné plochy

stavebné pozemky

Do danového priznania musite uviest’ ¢islo parcely, nazov katastralneho tizemia, druh pozemku a vymeru
pozemku (v m2) a jeho vyuzitie. Pri zastavanej ploche a nadvori, uved’te vymeru pozemku po odpocitani
vymery skuto¢ne zastavanej plochy stavbami, ktoré podlichaji dani zo stavieb a dani z bytov. Daiou

z pozemku sa zdanuju aj tie Casti ploch a nadvori, ktoré sice st zastavané stavbami, ale nemaji podlazie

a nie su predmetom dane zo stavieb.

V priznani za$krtnite, ¢i ste vlastnikom, spoluvlastnikom, spravcom alebo ndjomcom pozemku. Pozemok
zarad’te do konkrétnej danovej kategorie podl'a zapisu v liste vlastnictva. Ak ste nadobudli pozemok pocas
roka vydraZenim, vyplnite aj datum vzniku dafiovej povinnosti. Datum zaniku dafiovej povinnosti vypiiate

iba vtedy, ak podavate ¢iastkové priznanie na zanik danovej povinnosti.

Za stavebny pozemok sa povazuje pozemok uvedeny v pravoplatnom stavebnom povoleni az do
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu. Celkova vymeru stavebného pozemku tvoria parcely,

ktorych parcelné ¢isla st uvedené v stavebnom povoleni.



Zakladom dane z pozemkov je hodnota pozemku (bez porastov) urcend vynasobenim vymery pozemkov

(v m2) a hodnoty pody za 1 m2 uvedenej v prilohe zakona.

Ro¢na sadzba dane z pozemkov je stanovend vo VZN ¢. 1/2012 v ¢leneni podl'a druhu pozemkov a

katastralnych uzemi.
Danova povinnost’ sa uré¢i potom ako sti¢in zakladu dane a sadzby dane.

Dan z pozemku = (vymer pozemku v m2 x hodnota pody podl’a prilohy ¢. 1 zdkona) x sadzba dane podl'a
VZN.

Daii zo stavieb
Dan zo stavieb plati vlastnik, spravca, najomca alebo skutocny uzivatel’ tychto stavieb na uzemi Slovenska:

stavby na byvanie a drobné stavby, ktoré¢ maji doplnkovu funkciu pre hlavnt stavbu,

stavby na pddohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné hospodarstvo na skladovanie
vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu,

stavby rekreac¢nych a zahradkarskych chat a domc¢ekov na individualnu rekreaciu,

samostatne stojace garaze mimo bytovych domov,

priemyselné stavby, stavby sluziace energetike, stavebnictvu, stavby vyuzivané na skladovanie
vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu,

stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu ¢innost’,

ostatné stavby.

Ak je stavba v spoluvlastnictve viacerych danovnikov, daiiovnikom dane zo stavieb je kazdy spoluvlastnik
podl'a vysky svojho spoluvlastnickeho podielu. Spoluvlastnici sa ale m6zu dohodnut’, Ze ich bude

zastupovat’ iba jeden z nich. Dan musia zaplatit’ aj vtedy, ak sa stavba prestane pouzivat'.

V danovom priznani sa vyplni vymera zastavanej plochy v m2, pocet nadzemnych i podzemnych podlazi
(okrem 1. nadzemného podlazia, d’alSie podlazia sa pocitaji od 2. nadzemného podlazia, katastralne

uzemie, parcelu a pravny vztah ku stavbe.

Predmetom dane zo stavieb su stavby, ktoré maju jedno alebo viac nadzemnych podlazi alebo podzemnych

podlaZzi a spojené so zemou pevnym zakladom.

Zakladom dane zo stavieb je vymera zastavanej plochy v m2. Zastavanou plochou sa rozumie podorys
stavby na urovni najrozsiahlejSej nadzemnej Casti stavby, nezapocitava sa do nej precnievajuca cast’

stresnej konstrukcie stavby.

Ak stavba sluzi na viaceré ucely, na ktoré su uréené rozne sadzby dane, zaklad dane sa prepocita podla
Y, y ) prep p

pomeru podlahovej plochy vyuzivanej na jednotlivy ucel vyuzitia k celkovej podlahovej ploche stavby.



Dan zo stavieb sa vypocita ako sucin zakladu dane a ro¢nej sadzby dane zo stavieb.
Dan zo stavieb = (vymera zastavanej plochy v m2) x sadzby dane podl'a VZN

Viacpodlazna stavba =(vymera zastavanej plochy v m2) x sadzby dane podl'a VZN) + (pocet podlazi x
priplatok)

Dari z bytov

Dan z bytov plati vlastnik alebo spravca bytu alebo nebytového priestoru. Byty a nebytové priestory
vV bytovom dome sa zdanuju sa danou z bytu iba vtedy, ak bol aspoil jeden byt alebo nebytovy priestor
v nom odkupeny do vlastnictva fyzickej alebo pravnickej osoby. Ak sa tak nestalo, bytovy dom sa zdani

danou zo stavieb.

Dolezité udaje pre vyplnenie dainového priznania: podlahova plocha bytu a nebytového priestoru (napr.
garaz), supisné ¢islo domu a ¢islo vchodu a bytu. Nebytovym priestorom v bytovom dome sa rozumie
miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu uréené na iné ucely ako na
byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolo¢né ¢asti domu a spoloc¢né zariadenia

domu.

Zakladom dane je vymera podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru v m2, do vymery nepatri

plocha spolo¢nych priestorov v dome, lodzie alebo balkéna.
Roc¢na sadzba dane je stanovena vo VZN obce.

Dan z bytu = zaklad dane x sadzba dane

Dan z bytu = podlahova plocha v m2 x sadzba dane

Pozor, ak budete v roku 2014 vyuzivat byt alebo ¢ast’ bytu v bytovom dome na iny uéel ako na byvanie,

tak ho v priznani uvediete ako nebytovy priestor a podl'a toho sa aj zdani.

Sankcie

Ak nepodate danové priznanie k dani z nehnutelnosti , dani za psa , dan za nevyherné hracie pristroje
V riadnom termine, ani po vyzve, alebo az po riadnom termine, tak obec ulozi danovnikovi pokutu. .
Obec vyrubi urok z omeskania v zmysle § 156 zakona563/2009 Z.z. o sprave dani , ak daiiovnik
nezaplati dan v ustanovenej lehote alebo vyske urcenej v rozhodnuti .



